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Art. 1°. A Associagao de Proprietarios do Residencial Belize — Jardim Guacira - APRBJG, tem sede e foro na
cidade de Itanhaém/SP, sito na Rua das Palmeiras n® 27 — Jd. Guacira - prazo indeterminado de duragéo e
se rege pelo presente Estatuto, conforme regras abaixo.

Art. 2°. A APRBJG, tem por finalidade congregar os proprietarios dos lotes localizados entre a estrada de
ferro e praia no Loteamento Jardim Guacira, Municipio de Itan aém/SP, em torno de interesses comuns, em
especial seguranga, promovendo maior tranquilidade aos proprietarios, defendendo e representando os seus

interesses e prerrogativas perante as autoridades municipais, estaduais e federais.
#

§ 1° A Associagao promovera a transformagéo da area correspondente aos lotes descritos no quadro abaixo
em loteamento fechado, de acordo com a Lei Municipal n® 3.251, de 29 de setembro de 2006, utilizando-se
da concessdo de direito real de bens publicos municipais a ser outorgado pelo Prefeitura Municipal da
Estancia Balnearia de Itanhaém, referente as ruas frontais e laterais que envolvem as seguintes quadras e

lotes do Loteamento Jardim Guacira:
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Quadra 01 Lotes de 01 a 09
Quadra 03 Lotes de 01 a 15
Quadra 04 Lotes de 01 a 21
Quadra 05 Lotes de 01 a 15
Quadra 06 Lotes de 01 a 21
Quadra 07 Lotes de 01 a 15
Quadra 08 Lotes de 01 a 21
|Quadra 09 Lotes de 01 a 15
Quadra 10 Lotes de 01 a 21
Quadra 11 Lotes de 01 a 15
Quadra 12 Lotes de 01 a 21
Quadra 13 Lotes de 01 a 15
Quadra 14 Lotes de 01 a 21
‘Quadra 15 Lotes de 01 a 15.
Quadra 16 Lotes de 01 a 21
Lote 3700m2 Villagio

0s e Civil ge

§ 2° A APRBJG utilizara os bens concedidos pelo municipio com objetivo principal de manter a seguranga do
local. contratando empresa de seguranga privada, fiscalizando e controlando o acesso ao residencial,
respeitando as necessidades do sistema viario do municipio, bem como conservando e mantendo em perfeito

estado as vias publicas concedidas;

§ 3° A Associagéo devera atuar na defesa dos interesses dos proprietarios dos lotes, respeitando sempre os

_ interesses do Municipio, colaborando com a gestao da coisa publica, em especial, pelo respeito a cidadania

e a vida;

§ 4° A preservagéo do meio ambiente € um principio fundamental da Associagéo;

»

Art.3°. A Associagdo como Pessoa Juridica de Direito Privado, sera regida pelo presente Estatfie pelas leis
|
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§ 1° A Associag@o tera personalidade distinta de seus associados, que n&o responderdo, individual ou
coletivamente pelos compromissos por ela assumidos;

§ 2° A APRBJG sera constituida por numero indeterminado de associados, sendo que somente poderao se
associar proprietarios de iméveis localizados dentro do Residencial Belize — Jardim Guacira, na area

localizada entre a estrada de ferro e o Oceano Atlantico.

§ 3° A Associagao registrara este Estatuto, como sua constituigéo inicial, assim como as futuras alteragoes,
no Registro Civil de Pessoas Juridicas do Municipio de Itanhaém;

Art. 4°, E vedado a APRBJG:

a) manifestar-se em questdes politico-partidarias, classistas e religiosas;

b) patrocinar interesses alheios a seus fins.

Art. 5°. Os membros da Diretoria Executiva ficardo isentos do pagamento da Taxa de Manuteng&o durante o
periodo em que exercerem os cargos na administracéo da Associac&o.

§ 1° A isengao sera limitada ao valor da menor contribuigao (terreno de 300 m?).
Art. 6°. A Associagdo tera uma categoria Unica de sécio, denominada Associado Contribuinte, que s6
poder&o ser admitidos com tal denominag&o os proprietarios de lotes ou de unidades do Villagio localizados

no Jardim Guacira entre a estrada de ferro e & Avenida Beira-Mar.

Art. 7°. Os Associados serdo admitidos mediante apresentacdo de proposta encaminhada para a Diretoria
Executiva, contendo em especial a descrigdo do imével adquirido e as referéncias pessoais.

Art. 8°. S6 poderao se associar os maiores de 18 (dezoito) anos, ou os emancipados.

Art. 9°. O patrimdnio sera constituido pelas contribuicées dos aésociados e pelos bens adquiridos a qualquer
titulo.

§ 1° A Diretoria Executiva mantera registro pormenorizado dos bens que integram o patrimdnio social e
escrituragédo contabil em livros revestidos das formalidades legais.

§ 2° A alienagao de qualquer bem do patriménio social depende de prévia autorizagéo da Assembleia Geral.

DOS ASSOCIADOS

Art. 10°. Sao exclusivamente associados os proprietarios de iméveis existentes no Loteamento Jardim
* Guacira que estejam situados entre a estrada de ferro e a orla da praia.

Art. 11°. O associado no ato da venda de seu imdvel devera cientificar ao adquirente a obrigatoriedade da
imediata associagéo a Associagdo de Proprietarios do Residencial Belize — Jardim Guacira, devendo constar
expressamente no documento que mateyializa a venda.

Art. 12°. Sao deveres dos associados:
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a) respeitar a decisdo da Associagdo quando a admisséo de novos associados; L(/

b) contribuir para o desenvolvimento da Associagdo com a finalidade de atingir os objetivos propostos;

c) cumprir e fazer cumprir as decisdes da Assembleia Geral, bem como respeitar as normas e o
Regulamento Interno de funcionamento do Residencial Belize;

d) pagar pontualmente a taxa mensal de manutengéo fixada pela Associagéo, para fins de custeio das
despesas;

e) comunicar, por escrito, as alteragdes ou mudanga de enderego para correspondéncia;

f) comunicar a venda do imével para Associacdo e respectivo ingresso do adquirente nos quadros da
APRBJG, a fim de se manter o respeito ao presente Estatuto; .

g) exercer as fungdes para as quais tenha sido eleito ou indicado com dedicagéo e empenho sem recebimento
de proventos de qualquer natureza direta ou indiretamente, com exceg&o da isengéo estabelecida no Art. 05
do presente Estatuto;

h) zelar pelo patriménio moral e material da Associagao;

1) cumprir o Regulamento Interno de funcionamento.

Art. 13°. Sao direitos dos associados:

a) utilizar-se dos servigos da Associacéo e frequentar as areas de lazer de uso comum,

b) propor a convocagéo da Assembleia Geral extraordinaria nos termos dos artigos pertinentes deste Estatuto;

c) votar e ser votado nas eleicdes do Conselho Deliberativo, Diretoria Executiva e Conselho Fiscal;

d) votar na Assembleia Geral, fazendo jus cada proprietario a um voto por lote adquirido, podendo votar mais
de uma vez caso possua mais de um lote ou unidade do Villagio.

e) solicitar por requerimento a Diretoria Executiva para exame ou consulta, qualquer documento sob a
administragdo da Associagéo, no proprio local da guarda do documento a ser examinado ou consultado.

f) usufruir das vantagens do presente Estatuto e das que venham a ser estabelecidas no futuro;

g) obter da Associagéo resposta quanto ao pedido de autorizagao para inicio das obras e reformas nos lotes
adquiridos;

h) exigir que os demais associados cumpram o Regulamento Interno de funcionamento.
Art. 14°. Nao havera excluséo de associado em razdo do vinculo na qualidade de proprietario, no entanto o
Associado Contribuinte que néo cumprir com a sua obrigagdo mensal referente a contribuigéo para custeio

‘" das despesas da Associagdo estara sujeito a medidas extrajudicial e judicial cabivel, servindo o imovel
localizado na area de abrangéncia da Associag&o, ou qualquer outro bem ¢omo garantia.

DA ORGANIZAGCAO

Art. 15°. Sao 6rgaos da APRBJG:
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| - a Assembleia Geral,

Il - o Conselho Deliberativo;

Il - a Diretoria Executiva;

IV - o Conselho Fiscal,

DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 16°. A Assembleia Geral, 6rgao soberano da APRBJG, compde-se de todos os proprietarios Associados,
convocada e instalada nos termos deste Estatuto, podendo deliberar sobre qualquer matéria estatutaria ou
de relevancia, com competéncia especial para:

a) eleger os membros que compor&o o Conselho Deliberativo, a Diretoria Executiva e o Conselho Fiscal,
ficando estabelecido que na hipétese de existir dois ou mais associados proprietarios de um mesmo lote,
somente um podera votar na Assembleia Geral, computando-se apenas um voto por lote ou unidade do
Villagio, bem como, somente um podera se candidatar a cargos do conselho fiscal, deliberativo e diretoria;

b) destituir os membros eleitos para comporem os 6rgéos de diregéo da Associagao, na conformidade deste
Estatuto;

c) aprovar a prestagao de contas apresen,ta'da pela Diretoria Executiva, na forma deste Estatuto;
d) eleger os membros da Diretoria Executiva em caso de vacancia dos cargos;
e) reformar e emendar o Estatuto,

f) autorizar a aquisicdo de bens iméveis e a alienagéo de quaisquer bens que integrem o seu patriménio;

§ 1°. A reunido ordinaria da Assembleia Geral ocorrera anualmente no segundo domingo do més de janeiro,
no horario definido pelo Presidente da Diretoria Executiva que exercera a figura de Presidente da Associacéo,
conforme convocagao através de prévio edital.

§ 2°. As reunides extraordinarias da Assembleia Geral serdo convocadas pela maioria dos integrantes do
Conselho Deliberativo ou por 1/5 (um-quinto) dos Associados em situagdo regular, e ocorrerdo em data e
horérios definidos no edital respectivo, observado o prazo minimo de 10 (dez) dias da convocagao.

§ 3° A Assembleia Geral sera instalada pelo Presidente da Diretoria Executiva que exercera a figura de
Presidente da Associagdo, estando presente, pelo menos, a décima parte dos Associados em situagao
regular, na primeira chamada. p

§ 4° O Presidente realizaréd a segunda chamada 30 (trinta) minutos apés o horario previsto no edital de
convocagao, podendo a partir da instalagéo funcionar com qualquer numero, observado os quoruns proprios
para deliberagao;

§ 4° Ausente o Presidente da Associacéo, assumiréo a presidéncia da Assembleia, sucessivamente, o Vice-
Presidente e o Secretario Geral da Diretoria Executiva.

§ 5° Ausentes também o Vice-Presidente e o Secretario Geral, a Assembleia Geral sera presid}\da pelo o mais
antigo associado presente dentre os Associados que hajam convocado & reuniao extraordinérix
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Art. 17°. As deliberacdes da Assembleia Geral serdo adotadas pela maioria dos presentes, e serao
vinculativas para os Associados e para os demais 6rgaos da Associagéo quando aprovadas por metade mais

um do quérum exigido para sua abertura.

—

§ 1° Encerradas as votagdes, o Presidente solicitara que o Secretario Geral redija a ata contendo as
deliberagdes, indicando aquelas que tenham carater executivo e as de mera orientacéo.

§ 2° Reiniciados os trabalhos, o Presidente fara a leitura da ata e a submetera a votagao, considerando-se
aprovado seu teor se obtiver o voto favoravel da maioria dos presentes.

DO CONSELHO DELIBERATIVO

Art. 18°. O Conselho Deliberativo sera composto por membros natos e eletivgs. Representara o poder
deliberante da Associagdo e como tal, mandatério legitimo do quadro associativo.

§ nico — Sdo membros do Conselho Deliberativo:

e Natos: os ex-presidentes da Associagao, desde que ndo venham a vender seus imoveis;
e Eletivos: os Associados Contribuintes.

Art. 19°. O Conselho Deliberativo sera constituido por 05 (cinco) Associados Contribuintes, no gozo de seus
direitos, 02 (dois) suplentes, para um mandato de 03 (trés) anos.

§ tinico — Serao eleitos em Assembleia Geral mais dos membros 02 (dois) preferencialmente natos, se houver
e se 0os mesmos estiverem interessados, ou todos contribuintes quando n&o houver.

Art. 20°. O Conselho Deliberativo reunir-se-a:

a) no mesmo dia da eleigdo a fim de dar posse aos seus conselheiros e eleger sua Diretoria;
b) no mesmo dia, anteriormente citado, a fim de dar posse a Diretoria Executiva e ao Conselho Fiscal;

Art. 21°. O Conselho Deliberativo podéré ser convocado extraordinariamente nas seguintes situagoes:

a) pelo seu Presidente;
b) pelo Presidente da Associagéo;
c) pelo Conselho Fiscal,

d) por 05 (cinco) conselheiros;
e) por 10% (dez por cento) dos Associados Contribuintes.

Art. 22°. Ao Conselho Delibérativo compete:

a) Representar os Associados e por eles se manifestar;
b) por delegacédo da Assembleia Geral' autorizar despesas extraordinarias e excepcionais pela Diretoria

Executiva.
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c¢) empossar os membros da Diretoria Executiva e do Conselho Fiscal, bem como homologar ou ndo as
designacdes dos demais membros da Diretoria.

§ unico - As atribuigdes especificas do Conselho Deliberativo seréo determinadas em Regimento Interno
Normativo, levado ao conhecimento e deliberagdo da Assembleia Geral.

DA DIRETORIA EXECUTIVA

Art. 232 A Associagdo sera dirigida pela Diretoria Executiva, constituida:
| - pelo Presidente;

Il - pelo Vice-Presidente;

Il - pelo Secretario-Geral;

IV — pelo Tesoureiro;

§ 1° Os membros da Diretoria seréo eleitos por voto direto dos Associados no gozo regular dos direitos sociais,
e dentre estes, para mandato de trés anos, vedada a reeleicdo para 0 mesmo cargo, podendo ser eleito
somente associados sem quaisquer pendéncias com a Associagao.

§ 2° No caso de vacancia dos cargos de Vice-Presidente, de Secretario Geral ou de Tesoureiro, o Conselho
Fiscal elegera o novo integrante para a fungao vaga, que completara o mandato, exceto se faltar menos que
seis meses para o término do mandato, quandd o substituto estatutario ou designado pelo Presidente exercera
as fungdes até a eleigao integral da nova Diretoria Executiva.

§ 3° A Presidéncia da Associagao sera exercida, sucessivamente, em caso de vacancia do titular, pelo Vice-
Presidente ou pelo Secretario-Geral, nesta ordem, cumulativamente com as fungbes vagas e as suas
regulares, enquanto néo providas, observado o contido no paragrafo anterior.

§ 4° Havendo vagado todos os cargos indicados no paragrafo anterior, o Conselho Deliberativo estara
autoconvocado para, sob a presidéncia do representante mais antigo do Conselho, em 05 (cinco) dias
convocar Assembleia Geral Extraordinaria para escolher os novos Presidente, Vice-Presidente, Secretario-
Geral e Tesoureiro que completarao os mandatos vagos.

§ 5° Durante o exercicio do mandato, os membros da Diretoria Executiva ficardo isentos quanto ao pagamento
da Taxa de Manutengdo mensal.

Art. 24°. Compete a Diretoria Executiva:

| - admitir socios, aprovando as solicitagbes encaminhadas pelos associados referentes as substituices e
ingresso de novos socios adquirentes de imoveis;

Il - cumprir e fazer cumprir o Estatuto e as resolugdes dos 6rgéos da Associagéo;
llI- fixar o valor da contribuigdo mensal devidas pelos associados;

L)
IV- fiscalizar o cumprimento do Regulamento Interno de funcionamento;

~

Comaica ok itanhaem-SP
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V - exercer quaisquer atribuigdes que néo sejam privativas de outro 6rgéo da Associagao, e colaborar com as
atividades dos mesmos;

VI - enviar ao Conselho Fiscal, anualmente, o balango e a previsdo orgamentaria, além de relatério
trimestral;

VII- promover os meios de arrecadagéo da receita e autorizar a realizagdo de despesas previstas no
orcamento, além de outros inadiaveis;

VIII- recolher, mensalmente, 20% (vinte por cento) da receita mensal para o Fundo de Reserva, que somente
podera ser utilizado com autorizagéo do Conselho Deliberativo, isto quando for possivel, ou seja, desde que
provoque desequilibrio entre receita e despesa;

IX— convocar e presidir as Assembleias Gerais ordinarias e extraordinarias;

X - criar e extinguir Diretorias-Adjuntas de apoio e comissoes para fins especificos, e designar os
respectivos membros;

XI — julgar e solucionar representagdes de associados;
XII - decidir previamente sobre a contratagéo de administrador;
XIll — apresentar relatério mensal aos associados referente as receitas e despesas do més anterior;

XIV — manter sob sua guarda e administrar os. bens da Associacdo, respondendo por ele perante o
Conselho Deliberativo;

XV- propor reajuste de valores das mensalidades submetendo a apreciagéo do Conselho Deliberativo para
apreciacgao posterior da Assembleia Geral convocada para esse fim;

XVI - as demais atribuicdes decorrentes deste Estatuto;

§ 1° As decisdes da Diretoria Executiva seréo adotadas por maioria de votos, desde que presentes pelo
menos trés membros, dentre os quais o Presidente ou seu substituto.

§ 2° O Presidente, ou seu substituto, tera voto de desempate.

§ 3° As reunides da Diretoria Executiva seréo secretariadas pelo Secretario-Geral, ou, na sua auséncia, pelo
membro da Diretoria Executiva indicado pelo Presidente.

§ 4° Os membros da Diretoria Executiva podero participar das reunides do Conselho Fiscal, sem direito a
voto.

; ; ; ~ . o . . ro
§ 5° Os membros da Diretotia Executiva exerceréo, além das atribuigdes relacionadas nos artigos uintes,
aquelas delegadas pelo Presidente, ou determinadas pela Assembleia Geral.

Art. 25°. Compete ao Presidente:

| — assinar titulos de Associados;

i
i
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Il - dirigir e representar a Associagéo, ativa e passivamente, judicial e extrajudicialmente; [/

Il - convocar e presidir as reunides da Assembleia Geral e da Diretoria Executiva, exercendo voto de
desempate;

IV — convocar o Conselho Deliberativo sempre que houver assuntos urgentes a resolver;

V - visar os livros e documentos sociais;

VI - contratar Administrador, previamente aprovado pela Diretoria Executiva, e os demais empregados, assim
como aplicar-lhes penas disciplinares, inclusive de resciséo contratual;

VII - adquirir e onerar bens iméveis, com a aprovagéo da Assembleia Geral, ’
VIII - assinar em conjunto com o Tesoureiro os cheques e ordens de pagamento pertinentes a Associagao,

ressalvados aqueles de valor inferior ao correspondente a dois salarios minimos, que poder&o contar apenas
com sua assinatura,

IX - convocar o processo eleitoral e solicitar que o Conselho Deliberativo indique os nomes para compor a
Comissao Eleitoral;

X - delegar fungdes aos demais membros da Diretoria;

Xl — contratar arquiteto responsavel para emitir parecer quanto a adequacdo das obras e pedidos de
autorizagéo de inicio de obras ou reformas.

Art. 26°. Compete ao Vice-Presidente:

| — Substituir o Presidente em seus impedimentos legais e imprevistos, ou sucedé-lo no caso de vaga;

Il — dirigir e praticar como Delegado do Presidente, os atos do Presidente que lhe forem expressamente
atribuidos; i

Art. 27°. Compete ao Secretario-Geral:

| - Dirigir os servicos administrativos;

Il - auxiliar o Presidente nas atividades internas, incluindo a supervisdo geral administrativa e financeira, além
do controle de documentos, patriménio, contratos e quadro de pessoal da Associagao;

IIl - ter sob sua guarda todos os livros e papéis da Associacao;

IV — dar conhecimento ao quadro associativo de assuntos tratados nas reunides da Diretoria Executiva;

V- receber todos os papéis dirigidos a Associagéo, e distribui-los entre os Diretores e funcionarios
competentes para regular despacho ou ciéncia;

4
VI - divulgar anualmente o quadro social, inclusive a relagao dos dependentes de cada associado, a{s\ll;n

como os cadastros de enderegos e aniversarios; 11 \}/

L
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VII - substituir o Presidente nas faltas e impedimentos simultaneos deste e do Vice-Presidente, e convocar o
processo eleitoral quando ocorrida a vaga na Presidéncia e Vice-Presidéncia da Associagé&o, exercendo

cumulativamente suas atribuicdes até a eleigdo.

VIII - promover a aquisigdo do material necessario para o regular funcionamento das areas comuns e
administrativas;

IX — receber e manter sob sua guarda e responsabilidade, organizadamente, toda correspondéncia dirigida
a Associacao;

X - comparecer as reunides do Conselho Deliberativo sempre que convocado;

Art. 28°. Compete ao Tesoureiro: )

I - Organizar, dirigir, fiscalizar, e manter em dia a escrituragéo regular da contabilidade da Tesouraria;

Il — efetuar recebimentos das mensalidades, doacdes e fundos, bem como pagamentos de despesas
autorizadas;

Il — assinar com o Presidente os cheques para pagamento das despesas da Associagéo ou levantamento de
fundos e demais documentos prescritos neste Estatuto,

IV — Organizar os balancetes mensais e o-balango anual;

V - apresentar a Diretoria a previsdo orcamentaria;

VI — realizar compras autorizadas,

VIl - solicitar mensalmente ou quando se fizer necessario, ao estabelecimento bancario detentor da conta
corrente da Associagdo, o competente extrato do saldo bancario, fazendo constar o0 mesmo nos balancetes

mensais;

VIII - solicitar taldes de cheque e cartées corporativos;

IX — manter os recursos da Associacdo depositados em instituicdes bancarias idéneas, procedendo as
aplicagdes financeiras determinadas pela Diretoria ou pelo Conselho Fiscal, e ainda reservando fundo
especial, no percentual determinado por este Estatuto;

X — prestar as informagdes financeiras requeridas;

XI - substituir o Secretario-Geral nas suas auséncias e impedimentos;

- DO CONSELHO FISCAL

Art. 29°. O Conselho Fiscal sera constituido por 03 (trés) Associados Contribuintes e 03 (trés) suplentes,
presidido por um de seus pares, mediante eleicdes, para mandatos de 03 (trés) anos.

4 .
Art. 30°. Os membros do Conselho Fiscal em exercicio ndo poderdo figurar nos quadros da
Executiva ou do Conselho Deliberativo, sendo suas responsabilidades relativa ao cumprimento

deveres equiparada as estabelecidas para o Presidente.
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Art. 31°. Perdera o mandato o membro do Conselho Fiscal que faltar a 02 (duas) sessbes consecutivas sem
justificativa, devendo ser substituido por um suplente empossado pela mesa diretora do Conselho

Deliberativo.
Art. 32°. Compete ao Conselho Fiscal:

a) Conferir os valores das contas da Associagdo, pelo menos 01 (uma) vez por trimestre, € exarar o seu

parecer,
b) examinar as contas da Diretoria;
c¢) examinar, quando bem Ihe aprouver, a contabilidade da Associagéo;

d) propor a Diretoria medidas que julguem necessarias,;
e) apresentar parecer conclusivo sobre as contas que lhe forem enviadas pelo Presidente;

f) solicitar auditoria nas contas da Associa¢éo quando necessario;

#

DO PROCESSO ELEITORAL

Art. 33°. As eleicdes para os cargos de Conselheiro Deliberativo, Diretoria Executiva e Conselho Fiscal serao
realizadas a cada 3 (trés) anos, na segunda quinzena de janeiro, com posse dos eleitos no mesmo dia do

processo eleitoral.

Art. 34°. O Presidente fara publicar edital de convocagao, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias
da elei¢o, fixando-a desde logo e com calendario especifico.

no prazo maximo de 30 (trinta) dias anteriores a realizagéo das eleigdes,
lo candidato a Presidéncia dirigido ao Presidente da Associagado, com a
a, do qual constara a indicagéo do cargo ao qual concorrera

§ 1° O registro das chapas far-se-a
mediante requerimento subscrito pe
apresentagdo de chapa para diretoria complet
cada candidato.

§ 2° S6 seréo passiveis de serem votados as chapas em que todos cargos eletivos estejam completos.

§ 3° Ao término do prazo para registro das chapas, o Presidente da Associagéo publicara edital em jornal
local, bem como deixara afixado na sede da Associag&o as chapas cujas inscrigdes foram deferidas;

§ 4° Sera vetada a candidatura a quéi’quer cargo, do associado que estiver respondendo a processo judicial
JG, mesmo que ainda nao transitado em julgado. Ao candidato impugnado sera garantido

movido pela APRB
direito de ampla defesa, a ser apresentada nos cinco dias subsequentes a ciéncia da impugnagao.

§ 5° O Presidente convocara em 48 horas a Comissao Eleitoral para apreciar e julgar as impugnagoes.

§ 6° Compete a Comissé&o Eleitoral, composta por cinco membros, indicados pela Diretoria Executiva:

a) julgar as impugnagdes apresentadas contra candidatos a cargos eletivos;
b) julgar os demais incidentes ocorridos no curso de processo eleitoral;
c) proclamar os resultados das eleicoes.

Art. 35°. Acolhida a impugnagé&o, achapa devera apresentar substituto para o candidato impugnado, no prazo
de 48 (quarenta e oito) horas, sob pena de cancelamento do registro.

L]
Art. 36°. As eleicdes far-se-do por voto direto, podendo votar todos Associados Contribuintes em % com
\

suas obrigagdes estatutarias.
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Art. 37°. N3o participardo das eleicdes os associados que estiverem em débito com suas mensalidades.

Art. 38° Todo processo eleitoral deverd ser registrado em ata, sendo que os votos serédo computados
individualmente.

§ Gnico - Nao sera admitido o voto por procuracao.
Art. 39°. Proclamar-se-a eleita a chapa que obtiver a maioria simples dos votos.

Art. 40°. Em caso de empate, considerar-se-a eleito a chapa com candidato a presidente com maior tempo
de filiacdo a Associagao e, persistindo o empate, o de maior idade.

DO PATRIMONIO DA ASSOCIAGAO .

Art. 41°. Compreende o Patriménio da APRBJG:

a) Os bens imoéveis que vierem a ser adquiridos pela Associagéo;

b) Os bens moveis adquiridos sob qualquer titulo;

c) As mensalidades dos Associados Contribuintes;

d) Doagdes e contribuigées espontaneas feitas por associados, entidades e pessoas,

Art. 42°. O Patriménio da Associagdo ficara sob a guarda, responsabilidade e administragdo da Diretoria
Executiva. £ .

DAS CONTRIBUIGOES
Art. 43°. As contribuicdes serdo mensais sendo denominadas Taxa de Manutencéo, cabendo a Diretoria

Executiva calcular o valor das despesas que deverdo ser rateadas entre 0s associados mensaimente
acrescida do percentual de 20% (vinte por cento) para o Fundo de Reserva.

§ 1° O pagamento da contribuigc&o fixada devera ser realizado até o 10° (décimo) dia do més;

§ 2° O atraso no pagamento acarretara a incidéncia de multa de 10% (dez por cento) do valor devido ficando
o associado sujeito a protesto.

§ 3° Os imoveis existentes no Loteamento Fechado serviram para garantir o pagamento das contribuicoes
que n&o forem pagas por seus proprietarios;

DO ORGCAMENTO DA ASSOCIACAO
Art. 44°. O orcamento da Associagdo sera elaborado pela Diretoria Executiva que o submetera a apreciagao
do Conselho Deliberativo na primeira quinzena de dezembro, prevendo a receita e fixando as despesas a
serem executados no exercicio seguinte.
Art. 45°. As receitas seréo classificadas como:

a) Ordinarias: constituida pelas mensalidades;

b) Extraordinaria: compostas pelas rendas geradas por contribuigdes espontaneas, doagé%, fundos
especiais, etc. "
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Art. 46°, As despesas serdo classificadas como:

a) Ordinarias: gastos normais de administragdo, despesas gerais, pessoal, seguranca, material
permanente e de consumo, benfeitorias e limpeza das ruas;

b) Extraordinarias: gastos de carater eventual tal como: juros de empréstimos, despesas judiciais, todas
nao incluidas no Orgamento;

Art. 47°. Toda movimentagédo econdmica e financeira sera escriturada em livros préprios, revestidas das
finalidades legais, devendo todas as operagdes serem comprovadas por documentos mantidos em arquivos.

DO REGULAMENTO INTERNO

Art. 48°, Disposigbes Gerais:

§ 1° Os portées de entrada e de saida do Residencial permanecerédo sempre fechados sob controle e
vigilancia da portaria;

§ 2° E obrigatério a todo associado, morador, compromissario, comodatario e cessionario, entregar na sede
da Associagao, copia comprobatéria da sua condig&o, isto &, contrato particular de venda e compra ou cessao
de direitos, contrato de locagdo ou comodato, ou escritura. A n&o apresentagdo destes documentos impedira
a entrada da(s) pessoa(s) no recinto do Resjdencial Belize, sendo para todos os efeitos, tratada (s) como nao
tendo propriedade ou vinculo com o Residencial Belize. A insisténcia em adentrar o recinto sem a
apresentagdo dos documentos acima mencionados, sera tratada pelos tramites legais, tratando-se de
tentativa de descumprimento das regras deste regulamento, para o qual aplicar-se-a uma multa mensal
de 01 (uma)Taxa de Manutengéo até o perfeito atendimento as normas estabelecidas;

§ 3° Nos contratos de comodato ou locagdo de residéncias, ou ainda em qualquer documento,
previamente aprovado Diretoria Executiva da Associagdo, que autorize pessoas a adentrar e usar a
residéncia, devera constar necessariamente, uma clausula que mencione a obrigagdo dos locatarios,
comodatarios, dependentes, empregados ou visitantes cumprirem e fazerem cumprir o presente Estatuto,
em especial no que se refere ao Regulamento de Funcionamento;

§4° Todas as pessoas terdo que, previamente se identificar através de documentos oficiais (RG, CNH
etc) na portaria do Residencial, bem como apresentar documento adequado a essa ocorréncia e
assinado pelo proprietario, com firma reconhecida ou prévia e expressa comunicagdo do proprietario,
qualificando os autorizados;

§ 5° A habitagdo de novas residéncias, devera ocorrer apés expedicdo da “Carta Liberatéria para
Habite-se” pela Administragdo Municipal. O ingresso de mudanga de novos moradores ocorrera pela
portaria de servigcos, devendo ser comunicado previamente a Associagdo para efeito de cadastramento,
evitando assim, a retencdo do veiculo junto a portaria, até a regulagdo do cadastro;

 §6° Para a seguranga dos associados e moradores, a saida de moéveis para mudanga devera ser
previamente comunicada & Associacao, tendo a finalidade de baixar e atualizar o cadastro e evitar a
retencdo do veiculo junto & portaria até que seja executado tal procedimento, eximindo a Associacao
de qualquer responsabilidade.

§ 7° Nao podera ser realizada no terreno qualquer terraplanagem, desaterro ou extragéo de m erial, /antes
da aprovagéo final da planta perante a Associagéo e a Prefeitura Municipal de Itanhaém. ;
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Art.49°, Os muros que cercam a area sao propriedades da Associagéo, ndo sendo permitido nenhum tipo
de obra neles sem autorizagdo expressa da Diretoria.

§ 1° Os equipamentos mantidos nos muros da Associagdo que cercam o perimetro do Loteamento Fechado
ndo poderdo ser trocados ou modificados pelos proprietarios dos lotes contiguos sem autorizagao
expressa da Diretoria.

§ 2° A vegetagdo desses terrenos exclusivos ou qualquer outro tipo de objeto, nao podera estar
sustentada nesses muros e nem cruza-los superiormente, sob pena de poda ou retirada imediata.

Art. 50°. E expressamente proibido langar lixo, entulho ou qualquer tipo de detrito em terreno proprio
ou alheio, ainda que autorizado por seu proprietario, a fiscalizagdo advertira o infrator por escrito para
sua retirada imediata e em 7 ( sete ) dias Uteis. Nao cumprindo sera providenciado a retirada pela
Associacdo com veiculo e pessoal proprio ou contratado, cujo custo sera cobrado do infrator, acrescido
de multa de 1 (uma )Taxa de Manutengéo, com vencimento a critério da Associag&o. Esta conduta nao
se aplica em obras em curso que obedecerdo as normas de construgéo.

§ unico® - E de responsabilidade do proprietario manter o terreno de uso exclusivo limpo, com a vegetagéo
baixa, em boa conservagéo, respeitadas as respectivas autorizagdes dos 6rgaos ambientais.

Art. 51°. O lixo devera ser acondicionado em embalagem apropriada para os respectivos detritos e
descartado na lixeira localizada préximo a portaria de servigos.

Art. 52°. E expressamente proibido a utiizacdo das vias publicas ou sua obstrugdo para atividades
particulares, ainda que momentanea ou eventual, bem como o estacionamento e circulagao irregular
ou em desconformidade com a sinalizagdo estabelecida . O infrator sera advertido e multado em 1
(uma) Taxa de Manuteng&o enquanto perdurar a infrag&o.

Art. 53°. A permanéncia de animais domesticos sera tolerada em numero reduzido, devendo seus
proprietarios manté-los restritos a seus quintais e, quando a passeio, deverao estar sempre contidos
por guias adequadas. Os animais encontrados desacompanhados serdo apreendidos e seus proprietarios
advertidos. Na reincidéncia havera nova adverténcia e o infrator recebera multa de 50% (cinquenta por
cento) da Taxa de Manutengdo e na reincidéncia passara a 1 (uma) Taxa de Manutengéo para cada nova
infragéo, ndo afastando a possibilidade do animal vir a ser entregue as autoridades competentes, caso
persista a infragdo. O mesmo ocorréra com animais cuja presenca seja considerada incémoda, perigosa
ou nociva & seguranga e tranquilidade dos demais associados e moradores.

§ 1° Quando a passeio com animais 0 condutor sera responsavel pelo recolhimento das fezes,
devendo portar meios adequados para fazé-lo imediatamente. Os infratores seréo advertidos por escrito
e na reincidéncia o morador recebera multa de 0,5(meia) Taxa de Manutengéo por infragao.

§ 2° O responsavel assume Os riscos e danos que eventualmente o animal venha a causar a
moradores e terceiros.

Art. 54°. E expressamente proibida a utilizagéo de empregados da Associagdo para servigos particulares
durante sua jornada de trabalho. Na ocorréncia os empregados serdo dispensados e O usuario advertido
por escrito pela Diretoria Executiva que, na reincidéncia, podera aplicar multa de 0,5 (meia) Taxa de
Manutengdo, exceto para casos de emergéncia, que serdo avaliados pela Diretoria Executiva. Os
empregados da Associagéo ndo devem ser advertidos ou chamados a ateng&o. As reclamagdes devem
ser encaminhadas formalmente para,a Diretoria Executiva da Associagdo que tomara as p vid@qcias
cabiveis. \\ "
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Art. 55°, A utilizagdo de veiculos, maquinas e ferramentas da Associaggo € de uso exclusivo para as
areas comuns. Sendo expressamente proibida a utilizagdo para fins particulares.

Art. 56°. E expressamente proibida toda e qualquer alteragdo em areas comuns, o corte, a poda ou a
destruicdo na area sem a devida solicitagdo e autorizag&o por escrito da Diretoria Executiva. O infrator
estara sujeito a multa de 1 (uma) Taxa de Manuteng&o, na reincidéncia a multa sera aplicada em dobro

a cada nova infragéo.

§ unico® Fica a critério da Diretoria Executiva, dentro das normas vigentes, designar locais para
colocacdo de obstaculos, sinalizagéo vertical e horizontal, brinquedos, etc.

Art. 57°. O fato do Residencial ser um local fechado em fungdo de seu sistema de seguranga que
lhe & préprio, ndo o torna independente quanto as leis, normas e regras, incluindo o Cddigo Nacional
de Transito na eventualidade de menores dirigirem qualquer veiculo motorjzado. A responsabilidade
recaira sobre os pais ou responsaveis, que responderdo pelos atos, inclusive criminalmente,
especialmente em casos que venham ocorrer acidentes com ou sem vitimas.

§ tnico® Os infratores ou seus responsaveis ser@o advertidos por escrito e na reincidéncia receberao
multa de 1(uma) Taxa de Manutengdo e, posteriormente de 2(duas) taxas a cada nova infragdo, sem

prejuizo das demais penalidades legais.

Art. 58° E vedado ao associado ou ao morador, durante todos os dias da semana, no horario das
23:00 horas as 8:00 horas, produzir sons de qualquer natureza que causem perturbacao ao sossego
ou tranquilidade de vizinhos, tais como: através de aparelhos ou equipamentos elétricos, eletrénicos e
instrumentos musicais em geral, conversas e reunides de qualquer natureza. Os infratores seréo
advertidos por escrito e na reincidéncia receberdo multa de 1(uma) Taxa de Manutencgéo, posteriormente
a multa sera aplicada em dobro, a cada nova infrag&o, sem prejuizo das demais penalidades legais.

§ anico Sem colidéncia com o estabelecido acima, & vedado no geral independente de horario, ao
morador ou proprietario, produzir atividades e sons de qualquer natureza que causem perturbacdo ao
sossego e a tranquilidade publica, ou de qualquer ato que comprometa a seguranca, O conforto, a
moral e os bons costumes, tanto no interior das residéncias como em qualquer area comum do
residencial, inclusive a utilizagdo, em veiculos de qualquer espécie, de equipamento que produza som audivel
pelo lado externo, independentemente do volume ou frequéncia, que perturbe o sossego publico, nas vias do
residencial, sob pena de sangbes acima fixadas e das previstas em lei.

Art. 59°. E proibido colocar nas fachadas, janelas e portas, quaisquer anuncios, bem como exporem
tapetes e artigos domeésticos de qualquer natureza.

Art. 60°. Qualquer movimentagéo de veiculos de servigo devera ser feita pelo portéo de servigo.

PORTARIA DE SEGURANCA

Art. 61°. O Residencial Belize sera monitorado por meio de cameras instaladas em pontos estratégicos.

. § Gnico O ingresso sO sera permitido aos seus moradores e proprietarios, além de empregados e
prestadores de servigos, ‘desde que previamente cadastrados, e quando for o caso, autorizados pelo
morador, desde que obedecidos o regulamento e a legislagéo vigente.

Art. 62°. E obrigatério o uso do cracha para automével, com identificagéo da Associagéo de Proprietarios
do Residencial Belize — Jardim Guacira,que devera ser afixado no para-brisa do veiculo de moradores

e proprietarios.
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§ unico O cracha é de uso exclusivo dos associados e moradores, sendo vedada a sua utilizagdo em
veiculos de parentes, amigos, convidados, prestadores de servicos e funcionarios, e s6 sera fornecido
ao associado mediante comprovagdo da sua titularidade.

Art. 63°. Cabera aos moradores e proprietarios as seguintes providencias:
§ Gnico Comunicar & administragdo no caso de roubo ou furto do veiculo.

Art. 64°. Os veiculos dos moradores e proprietarios terdo acesso, desde que estejam regularmente
cadastrados e ostentem o respectivo cracha no para-brisa, devendo parar na portaria, de tal forma que
a vigilancia possa observar o interior do veiculo e seus eventuais ocupantes, em beneficio de sua

propria seguranca.

a) Os visitantes ou convidados somente serdo admitidos ap6s consulta ao , respectivo morador ou
proprietario, o mesmo ocorrendo com entregadores. O visitante devera exibir documento de identificac&o

(RG ou outro documento oficial).

b) O visitante ou convidado motorizado teréd a placa do seu veiculo anotada e recebera identificag&o
que devera portar em lugar visivel.

c) Nao sera admitida sob nenhuma hipdtese, o ingresso de vendedores autorizados ou nao, com a
finalidade de comércio nas dependéncias do Residencial.

d) Apds o ingresso de veiculos de visitantes ou convidados, a seguranca podera checar o destino
declarado, e ndo sendo localizado nem ‘ocorrendo sua saida na portaria, a seguranca devera informar-
se junto ao morador ou proprietario até o esclarecimento do caso, e registrar em livro proprio a

ocorréncia.

e) Veiculo de visitante na companhia de moradores ou proprietarios, tambem deverao ser identificados
e receber o cracha de visitante.

Art. 65°. Na sede da Associacdo havera um setor de cadastro de empregados e operarios, sendo 0s
associados ou moradores obrigados a proceder o registro de _identificacdo de todos que trabalham ou
prestam servigos para si, apresentando 01 (uma) foto (para ficha administrativa). Sem essa providéncia,
nao sera admitido o ingresso do trabalhador. '

§1° Em caso de demissdo de empregados ou prestadores de servicos, o associado ou morador
devera informar imediatamente a Associagdo que atualizara os controles.

§ 2° O associado ou morador quando da sua auséncia mantiver interesse no acesso de seus empregados,
devera comunicar a Associacdo e autorizar nos casos em que for necessaria.

§ 3° Em casos de suspeita motivada os empregados que tiverem acesso ao Residencial sem a presenca
do morador ou proprietario, estardo sujeitos a vistoria em seus pertences, na entrada e saida, havendo
alguma irregularidade, o morador ou o associado deverdo ser imediatamente comunicados para a

devida averiguacdo e providéncias necessarias.

§ 4° Nao sera admitida a entrada ou saida de empregados de qualquer natureza, sem a devida
passagem pela triagem, para o registro no sistema de controle de pessoal.

§ 5° Os funcionarios e prestadores de servicos que estiverem trabalhando nas obras, devidamente
cadastrados, terdo ingresso no Residencial a partir das 7:00 horas, de segunda a sex a-feira, \ndo
podendo permanecer ap6s as 17:00 horas.
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§ 6° Os jardineiros e demais funciondrios que prestam servigos esporadicos terdo acesso aos sabados,
das 8:00 horas as 12:00 horas.

§ 7° Aos domingos e feriados o acesso de funcionarios das residéncias somente sera permitido com previa
autorizagéo dos associados ou moradores. Sendo que nos sabados, domingos e feriados e vedado agbes ou

o uso de equipamentos que fagam barulho.

§ 8° O acesso aos domingos e feriados para prestadores de servigos das obras, somente sera permitido com
prévia autorizagéo da Associagéo.

Art. 66°. Os veiculos dos prestadores de servigos adentrarao apenas pelo tempo necessario a carga e
descarga, o ndo cumprimento sujeitara o infrator as medidas legais cabiveis.

§ 1° Os prestadores de servigos julgados eventuais, urgentes e especificos, poderdo adentrar e
permanecer estacionados na porta da residéncia, pelo tempo estritamente necessario a realizagéo da

tarefa, apdés o qual ficardo sujeitos as penalidades.

§ 2 ° A entrada de veiculos (automdveis e motocicletas) dos prestadores de servicos das obras, com
estacionamento indicado pelo porteiro, € mera liberalidade da Associagdo, podendo suspender o0 acesso a

qualquer momento.

Art. 67°. A entrega de géas sera permitida a qualquer momento, devendo o associado comunicar previamente
ao porteiro para liberagéo do entregador.

Art. 68°. Todo funcionario e prestador de servico devera usar vestudrio proprio para a fungdo que
exerce, ndo sendo permitido, especialmente nas vias publicas, o uso de maids, biquinis e permanéncia

sem camisa.

§ tnico. Os periodos de descanso, refeigdes, etc., deverdo ser cumpridos no interior da residéncia ou
terreno onde exerce o trabalho, sendo terminantemente proibido utilizar dependéncia das residéncias,

mesmo quando o associado estiver ausente.

Art. 69°. Os corretores de imdveis e os engenheiros somente terdo acesso permitido se autorizados
pelo proprietario com casa avenda ou com obra em andamento, sendo estritamente proibido visitar
outra residéncia. Deverao também estar devidamente cadastrados para efeito de identificagéo na portaria.

§ Gnico. Nao sera permitida a permanéncia de corretores de plantdo nas dependéncias do Residencial,
com excecao aos que prestem servigos aos empreendedores, que também possuam autorizagao para manter

propaganda do empreendimento imobiliario sem qualquer énus.

PROJETOS, OBRAS, REFORMAS E SERVICOS

* Art. 70°. As limitagdes aqui fixadas e reguladas no “Manual de Obras” que integra e complementa o
Regulamento Interno, sdo supletivas e prevalecem ap6s o cumprimento das legislagbes federais,
estaduais e municipais, tanto quanto ao uso do solo como quanto a aprovagdo de projetos.

§1° As condigdes aqui estabelecidas bem como no “Manual de Obras” tem a finalidade precipua de
atender principios bésicos de protegao aos bens da Associagdo contra o uso indevido e danosg dos
imoveis e tudo quanto puder vir desvalorizar e/ou prejudicar sua seguranga, privacidade e be
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§ 2° Antes do inicio de projetos, obras e reformas, é indispensavel a retirada na sede da Associagao
do “Manual de Obras” cujas regras deverdo ser obrigatoriamente respeitadas pelos associados,

moradores e prestadores de servico.

,_l;

CENTRO DE CONVIVENCIA

Art. 71°. O centro de convivéncia & composto pelas quadras esportivas, quiosques e academia, sendo de
uso exclusivo dos associados, e seus convidados devidamente autorizados.

§1° O horario de utilizagdo serd das 9:00 as 23:00 horas;
§ 2° A Diretoria Executiva podera em ocasiées especiais, ampliar ou restringir o horario de utilizag&o;

§3° E vedada a utilizagdo de suas dependéncias para aulas ministradas por professores particulares.

Art. 72°. As quadras de esportes devem ser utilizadas somente dentro de suas respectivas destinagdes,
ficando vedado seu uso para qualquer atividade ndo autorizada.

Art. 73°. As infragdes a este regulamento ndo expressamente determinadas seréo advertidas por escrito
e na reincidéncia os infratores receberdo multa de 1(uma) Taxa de Manutencéo, além de responder
pelos custos de recuperacdo dos danos que vierem causar.

Art. 74° Todas as demais duvidas serdo resolvidas pela Diretoria Executiva da Associagdo sempre que
entender necessario. ¢

SEDE ADMNISTRATIVA

Art. 75° A Sede Administrativa, sera de uso exclusivo para:

a) Realizagdo de Assembléias e reunides da Diretoria;

b) Realizagcdo de festas comunitarias promovidas pela Assdciag;éo.
c¢) Reunides e eventos de interesse da Associagéo.

d) Eventos de interesse particular dos associados mediante consulta e agendamento junto a Diretoria
Executiva, pagamento de taxa de utilizagdo, e especialmente dentro das normas de seguranca retro

estabelecidas.

e) Plantao de vendas dos empreendedores (enquanto permanecer na quadra 1).

DAS PENALIDADES

Art. 76°. Fica estabelecido como referéncia para aplicagdo de multas, previstas neste Estatuto o valor de
1(uma) Taxa de Condominio aplicada ao infrator.

§1° Todas as multas e taxas estabelecidas neste regulamento serdo cobradas pelo valor vigente na
ocasidgo do efetivo pagamento; ‘
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A infracdo a qualquer disposicdo desse regulamento que ndo tenha penalidade prevista sera
cia, aplicada mensalmente

§2°

punida com a multa de 1(uma) Taxa de Manutencdo e em dobro na reincidén
até a regularizagdo da infrag&o.

§3° As multas estabelecidas no presente regulamento, serdo cobradas pela Associagdo e langadas
em boletos, juntamente com a Taxa de Manuteng&o do més subsequente.

DISPOSIGOES FINAIS

Art. 77° A Associacédo através de sua Diretoria Executiva se incumbira de fazer cumprir as normas
estabelecidas por este Estatuto, bem como resolver os casos dubios e omissos.

Art. 78°. A Associacdo ndo se responsabiliza por desastre, acidente, roubo, furto ou qualquer outro
evento sofrido pelos associados, cessionarios, moradores, visitantes, convidados, empregados, prestadores
de servigos, bem como pelas unidades auténomas, veiculos, aves, animais ou patriménio de qualquer

natureza, ainda que tenham sido confiados a empregados da Associagao.

Art. 79°. A Associagao sé podera ser dissolvida quando esgotados os recursos para sua continuidade, fato
reconhecido pela Diretoria Executiva.em reuni&o da totalidade de seus membros cujas assinaturas constarao

da ata respectiva.

1° A proposta de dissolugdo acompanhada da ata da reuniao da Diretoria Executiva da Associa¢éo e do

parecer do Conselho Fiscal sera encaminhada a Assembléia Geral, que podera ser convocada na forma
extraordinaria. )

§ 2° Dissolvida a Associagéo € liquidado seu passivo, o patriménio social remanescente revertera para
Prefeitura Municipal de Itanhaém,

Art. 80°. Este Estatuto somente podera ser alterado através de Assembléia Geral expressamentg, convocado
W
¥

AO 50>

para este fim.

: N

ltanhaém, 24 de fevereiro de 2018 d&@\
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Q Cristiane Toshi ] A

€3 José Geraldo Piref Rodrigues « ESC. AUTORI

Tl Rosane Ap. Silya Eleutério « ESC. AUTO

[ Simone da Sifva Moura - gsC. AUT
viviani Prokopas Zobel EC.au?
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